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Disclaimer

• La présente mise à jour trimestrielle a été rédigée par ELITIS PROPERTY MANAGEMENT SA (l’ « Émetteur ») aux 
conditions ci-dessous et à l’usage exclusif des investisseurs ayant souscrit à l’émission obligataire du 06/07/2022 dans le 
cadre du projet ELITIS le « Projet »).

• La présente mise à jour est publiée sous la responsabilité exclusive de l’Émetteur qui est l’unique responsable des 
informations qui y sont reprises.

• Elle ne comporte aucune évaluation ou analyse ni recommandation de la part de BeeBonds SRL quant à l’évolution du 
Projet et l’opportunité d’acheter, vendre ou conserver les obligations émises dans le cadre du Projet.

• BeeBonds SRL n’assume aucune responsabilité ni obligation de diligence pour la perte, le préjudice, les coûts ou quelque 
dépense que ce soit à la suite de l’utilisation qui sera faite de ce rapprt
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PROJET ELITIS Mise à jour trimestrielle au : 31/12/2022

Note : l’Émetteur est libre de modifier le

canevas du présent document mais les points

repris à droite doivent tous être couverts.



1. Rappel du Projet

Date d’émission : 06/07/2022 Total de l’émission obligataire : EUR 711.500
Date d’échéance : 05/07/2026
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● Déroulement de l’activité en 2022 :

○ EPM a recentré toutes ses activités sur la gestion privative et abandonné les activités classiques immo
qu’elle a légué à ses sociétés soeurs.

○ EPM a entamé la gestion de partenariats avec les promoteurs (bénéficiant de la Joint Venture avec un
groupe réputé). Nous négocions l’entrée d’un portefeuille “Gestion privative” (ce devrait être notre 
première acquisition)

○ EPM doit consolider ses process avant de procéder à d’autres acquisitions
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2. Événements majeurs ayant affecté le Projet depuis son démarrage
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● Ce recentrage conduit à une stabilisation du chiffre d’affaires au niveau de l’activité « Gestion 
privative ». Suite à un léger décalage dans les délais de livraison, nous aurons une diminution 
légère de l’Ebitda. 

● Le décalage plus important est induit par l’activité immo qui est entre-temps sortie du périmètre.

● Au total, cela nous donne un Ebitda de 140 k EUR au lieu de 310 k EUR
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3. Déroulement du plan d’affaires
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4. Comptes de résultat prévisionnels mis à jour
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Commentaires:

- L’impact de l’immo classique a influencé le résultat négativement mais 

la correction est établie avec la cession de cette activité.

- Nous avons été impacté par la crise comme tout un chacun; le 

business est résiliant néanmoins.

- Nous avons investi dans les process pour s’assurer un process de 

reprise plus adéquat.

Prévision (Eur) 

au 31/12

Réalisation 

(Eur) 31/12

Variation 

(Eur)

Revenue 1.711 K 1.430 K -280 K

Immo

classiques

450 K + 127 K 327 K -250 K

Gestion 897 K + 237 K 1.104 K -30 K

EBITDA: 311 K 140K -170 K

Résultat net -52 K -250 K -200 K
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5. Prévisions de trésorerie mises à jour
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Commentaire :

• Les autres variations sont induites par des 

investissement dans l’automatisation des 

processus et des factures pour le rebranding et 

l’assistance d’un consultant.

*Le prêt Beebonds était de 711K€ à l’issue de la campagne au lieu de 1000 K€

** Consommation comme prévu remboursement de l’acquisition du fonds de commerce : 200 K€.

Cash in (Eur) Cash Out (Eur)

BeeBonds* 711 K 

Cashpooling groupe 440 K

Remboursement** 200 K



● L’émetteur, à la date de la mise à jour et sur base de ses connaissances de l’état du projet
à cette date, ne prévoit pas de difficultés pour :

○ Payer les intérêts annuels dûs aux obligataires BeeBonds aux dates prévues;

○ Rembourser les obligataires BeeBonds du capital prêté à la date d’échéance prévue.
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6. Conclusions
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